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Kommunstyrelsen

Avsiktsforklaring Bostadsbyggande Timra Kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar:

1. Godkénna avsiktsforklaring mellan Timrd Kommun och Foretagshjilp Gotland
AB.

2. Haénskjuta finansieringen av tillkommande investeringskostnad pé 4,2 mkr till
budgetberedningen infor 2019.

Arendet

Timra Kommun tillsammans med Exploatdren, Foretagshjilp Gotland AB, vill genom
tecknandet av denna avsiktsforklaring samverka kring bostadsbyggande i Timrd Kommun
under en tidsperiod om 10 &r. Avsiktsforklaringen innebédr samverkan om 150 nya
bostadshus 1 kommunen i en etappvis utbyggnad (ca 15 bostadshus/ar). Samverkan sker
kring ett koncept dér varje bostadshus bestar av en huvudbostad och upp till 2
bostadslidgenheter under samma tak. Endast omradet for den forsta exploateringsetappen ar
utpekad. Denna etapp foreslas bli en del av kommunens padgdende exploateringsprojekt i
Bergeforsen, projekt Djupéngen. Detta sker genom en utdkning av projektet inom befintlig
detaljplan. Intentionen for framtida exploateringsetapper ér att de planeras i dialog med
kommunen och utifran gillande mal- och styrdokument (exempelvis forslag till
oversiktsplan 2035). En viktig forutsittning for avsiktsforklaringen ar att marknaden for
bostader finns under hela tidsperioden.

Styrgruppen for projekt Djupédngen har tagit del av samt godként forslag till
avsiktsforklaring inklusive de kostnader som intentionen i avsiktsforklaringen medfor.

Arendets tidigare behandling

- Lunde 2:14, Exploatering Djupéngen avseende smahustomter, Dnr KS/2017:202
§218

Beslutsunderlag
- Avsiktsforklaring mellan Timra Kommun och Foretagshjalp AB.
- Vision 2025

Protokollsutdrag till

Milj6- och byggkontoret
Néringslivskontoret

Kultur- och teknikforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret

Postadress BesoOksadress Telefon
861 82 Timra Képmangatan 14 060-163409
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Avsiktsforklaringen som tecknas mellan Timrd Kommun och Foretagshjilp AB avser en
etappvis utbyggnad av bostdder i kommunen. Intentionen dr ca 15 bostdder/ar under en
tidsperiod om 10 ar ridknat frdn den dagen avsiktsforklaringen undertecknas. Varje
exploateringsetapp ska utdver intentionen i avsiktsforklaringen konkretiseras i s.k.
huvudavtal nir arbetet for de olika utbyggnadsetapperna blir aktuella. Vilka huvudavtal
som tecknas mellan parterna beror pa exploateringsforutsittningar for varje enskilt
omrade. Exempel pd huvudavtal kan vara exploateringsavtal, kdpeavtal o.s.v. Samtliga
huvudavtal ska beslutas politiskt allt eftersom arbetet fortskrider. I det fallet att huvudavtal
tecknas sd kan de gilla 4ven om intentionerna 1 avsiktsforklaringen @ndras eller upphér.

Gillande den forsta exploateringsetappen, exploateringsetapp A (se bilaga 1), blir den en
del av kommunens pagiende exploateringsprojekt i Bergeforsen, projekt Djupidngen. Detta
sker genom en utokning av projektet frdn 17 till 33 sdljklara tomter inom befintlig
detaljplan. En sddan utdkning &r i linje med tidigare fattat inriktningsbeslut for Djupéngen
som bygger pa etappvis utbyggnad utifrdn marknadsforutsittningar. Avseende
projektekonomi innebdr avsiktsforklaringen att 4 200 000 kr behover avsittas for projekt
Djupingen under ar 2019. Denna summa avser kostnader for infrastrukturutbyggnad for att
gora Exploateringsetapp A siljklar. Genomforandet av exploateringsetapp A for 4 200 000
kr under ar 2019 innebér inte att den totala projektbudgeten 6kar. Kostnaden ér i enlighet
med den ursprungliga kalkylen for aktuell etapp med viss justering mellan
exploateringsetapperna for att fi sa stor samordningsvinst som mdjligt nar 33 tomter gors
siljklara samtidigt. Pa sikt blir istéllet utbyggnaden av de sista 8 tomterna ldgre dn
redovisad kalkylen i samband med inriktningsbeslut ar 2017. Se vidare tabell 1 nedan.
Utokningen av projektet paverkar tidplanen endast i mindre omfattning. Samtliga 33
tomter forberedas for siljstart under varen 2019.

Tabell 1: Projektbudget, exploatering Djupdngen.

Utbyggnadsetapp Exploateringskalkyl Budget 2018 | Kommentar

(projektering, anliggning

mm)
Etapp 1 (17 tomter), | 8 600 000 kr 8200 000 kr | Avvikelse var planerad att
”norra omradet” hanteras i budgetarbetet for 2019.
Etapp 2/ Expl.etapp | 4 200 000 kr 0 kr* Etapp enligt avsiktsforklaring.
A (16 tomter) * Projektering av infrastruktur-
’sOdra omradet” utbyggnad for etappen ingar i

projektet/projektbudget for ar
2018, ej entreprenadarbete.

Budget 2019
Underskott i 4200 000 kr | Medel som krdvs for full
projektet for utbyggnad av 33 tomter (inkl.
genomforande av Exploateringsetapp A enligt
etapp 1 och 2. avsiktsforklaring).
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Styrgruppen for projekt Djupingen har tagit del av samt godként forslag till
avsiktsforklaring, inklusive de kostnader som intentionen i avsiktsforklaringen medfor.

Miljo- och byggkontoret tillsammans med Néringslivskontoret &r positiv till att avsikts-
forklaringen tecknas. Avsiktsforklaringen dr en del av pagdende arbetet for kommunens
tillvixt och arbetet att skapa ett utbud av bostdder som motsvarar efterfrdgan enligt Vision
2025. Det bostadskoncept som Foretagshjdlp AB driver 1 form av fristdende villor med upp
till tvd uthyrningsdelar ger mdjlighet till nya boendeformer, exempelvis generationsboende
eller eget boende som medfinansieras genom uthyrning. Det kan ocksa ge fOrutsittningar
for Timras néringsliv genom mojligheten att kombinera bostad och kontor under samma
tak. I Timrd kommun finns redan idag en upparbetad efterfrdgan pa bostdder for kort- och
langtidsuthyrning. Uthyrning dr dock inte ett krav utan &r en mojlighet som ges genom det
koncept som Foretagshjilp AB erbjuder. Konceptet innebér vidare att bostader kan
uppforas friliggande (som i Djupingen) eller ssmmanhingande (radhus/parhus).
Bostdderna dgs privat. Konceptet med huvudbostad och uthyrningsenheter innebér att 1-3
bostider kan tillskapas for varje uppford bostadsdel. Full nyttjandegrad av
avsiktsforklaring innebdr mojligheten till 450 bostdder 1 Timra Kommun.

For kommunen innebér avsiktsforklaringen att resurser kommer att behdva avsittas for
dess genomforande. Exempelvis kan detaljplanering bli aktuellt samt att arbetet ska foljas
upp genom huvudavtal och infrastrukturutbyggnad for varje enskild etapp. Hur detta arbete
kommer att planeras, prioriteras och finansieras i forhallande till andra pagédende projekt
framgar inte av avsiktsforklaringen. Sddana forutsittningar bor klargoras och regleras
mellan parterna infor igdngséttandet av varje ny exploateringsetapp genom upprittandet av
ett s.k. huvudavtal. Samtliga huvudavtal ska godkénnas politiskt.

Fullstiandiga forutséttningar for samarbetet mellan kommunen och Foretagshjialp AB
framgar av upprattad avsiktsforklaring.

Milj6- och byggkontoret

Klas Lundgren
Forvaltningschef
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